
房地產經營管理人員_學校課程大綱 
學習領域與鐘點數一覽 
 
學習領域 每一職訓年的鐘點數 
 1 2 3 總共 
一般經濟學理論 80 40 80 200 
房地產經濟專門之經濟學理論 160 120 120 400 
帳務系統 80 120 80 280 
總共終點數 320 280 280 880 
*  
一般經濟學理論包含了 20小時資料處理之傳授，房地產經濟專門之經濟學理論

則包含了 30小時，帳務系統包含了 30小時。 
 
1. 一般經濟學理論 200小時 
學習科目 職訓期間之鐘點數 

1         2       3       總共 
1. 企業中人員工作之法律與社

會條件 
40                         40 

2. 營運的法律基礎     40                         40 
 

3. 企業經營活動之目標 
與條件 

40      10        50 

4. 經濟規範、價格制定 
及市場競爭 

                      30        30 

5. 經濟政策之基本要件                       40        40 
總時數                       80        40       80       200  

 
 
學習目標 學習內容 
學習科目 1. 企業中人員工作之法律與社會條件 40小時 
 
1. 認識職業訓練中之法律條件，說

明 
合約雙方之權利及義務 

雙向訓練系統 
法律規定 
職業訓練合約 
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2. 說明個別及整體工作權力是雇傭

關係的基本，闡述保護勞工的重

要法律規定 

工作合約 
員工的法律地位 
勞動安全規定 
解除工作合約之保護規定 

 
3. 認識貫徹職訓及勞動要求之機構 工商管理部門 

勞動法庭 
工商總會 

4. 說明薪資約定之重要性，並說明

貫徹薪資約定之方法 
薪資自主 
社會工作夥伴 
薪資約定合約 
薪資協商 
投票 
罷工 
解雇 
調解程序 

5. 判斷員工參與權的重要性及說明

其重要的規定 
員工委員會 
年輕員工及實習生代表 
勞資約定 

6. 闡述社會保險的目標及問題 健康保險 
退休保險金 
失業保險 
意外保險 
老年安養保險 

7. 舉例簡單說明薪資計算 所得稅等級 
免稅額 
所得稅 
所得稅表格 

 
 
學習科目 2: 營運的法律基礎               40 小時 
 
學習目標 

 
學習內容 

1. 認識法律基礎，揭示法律行為能

力之可能性與侷限 
 

公共法 
個人法 
法律始源 
法律能力及營運能力 
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法律標地 
自有財產及所有權 

2. 辨別法律案件及經濟常態 單方及多方法律案件 
形式規定 
可爭議性 
無效 

3. 以交易合約為例說明合約終止與

履行合約 
合約自由性 
責任行為 
履行行為 

4. 以交易合約為例說明合約之履行

與牴觸 
同時考慮法律及經濟決定之可行

性 

交屋有瑕疵 
拖延交屋 
驗收拖延 
付款拖延 
 
非告訴及告訴方式催款程序 
超過法律追溯期 

5. 說明無力償還與負債過度之後果 程序方式 
6. 認識保護消費者之法律規定並說

明其必要性 
營業條件 
標明價格 
產品保固 

 
 
學習科目 3: 企業經營活動之目標與條件              50 小時 
 
1.了解企業行為之目標及揭示相關性 經濟目標 

生態目標 
社會目標 

2.說明經濟行為之基本事實 需求、詢貨 
貨品 
生產要件 
最低成本組合 

3. 區別企業交易的法律規範與法律形

式 
商務人員之特性 
公司 
工商及合作社登記 
 
零售商 
 
開放式企業、兩合公司 
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股票上市公司、股份有限公司 
登記有案之合作社 

 
區別其差異性之標準 

- 擔保 
- 資本額 

- 負責人與代理人 
- 分配業績 
- 監察人之參與權 

4. 說明企業之稅法規範 所得稅 
公司所得稅 
營業稅 
財產稅 

5. 區別男性與女性員工授權的差異性 授權行使範圍 
行使代理 

6. 說明投資與金融之關聯 投資種類 
金融種類 
貸款種類 
信用 
貸款安全性 

7. 說明付款之主要方式及比較 支票 
轉帳 

 
 
.學習科目 4: 經濟規範、價格制定及市場競爭    30小時 
 
1 說明社會共同生活的基礎. 社會秩序 

經濟秩序 
2. 認識理想的經濟秩序及其社會的主

要理想性 
 

中央控制經濟 
市場經濟 

3. 了解市場為供需交會之地，並解釋價

格之形成 
 

市場種類 
市場形式 
價格平衡 

4. 說明企業就市場形況之差異而制定

價格政策 
 

開放自由市場 
寡頭市場 
壟斷市場 

5. 說明企業間之合作與結合 聯盟 
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財團 
6.說明社會經濟是真正的經濟體制 
並與市場經濟作區分 

 

規章之措施 
- 競爭規則 
- 所得分配 

7. 說明納稅為公共財政的財源並解釋

公平賦稅的困難 
 

賦稅體系 
稅的負擔 
稅額累進 

 
學習科目 5: 經濟政策的基本特徵   40小時 
 
1. 說明社會產品之介紹 起源 

分配 
運用 

2. 說明整體經濟之目標以及判斷其對

企業及個人決定之重要性 
 

穩固之價格水準 
高度就業 
經濟成長 
國際經濟之平衡 
環境保護 
社會合約所得之分配及財產之分配

3. 分析景氣之波動 經濟景氣各階段 
經濟景氣指標 

4. 判斷法人機構對整體經濟的影響範
圍 

國家 
- 經濟景氣政策 
- 賦稅政策 
- 支出政策 
- 結構政策 
聯邦銀行 

- 職責與地位 
- 金融政策之機構化 
薪資合約雙方 
-薪資政策 
-目標與利益衝突 
歐盟 
-結構政策 
-工具 
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2. 房地產經濟專門之經濟學理論        400小時 
學科 每一職訓年之鐘點數 
 1 2 3 總時數

1.不動產經濟的企業及市場 10    
2. 租賃住宅與商業物件之管理 100  100  
3. 土地法 40   40 
4. 住宅及部份所有權之建立與管理    10   20     30 
5. 土地交易  40  40 
6.  新建、更新及修繕   50  50 
7. 金融  10 40 50 
8. 不動產領域之稅制   50 50 
9. 不動產行銷   30 30 
總時數 160 120 120 400 
 
 
學科 1: 學習目標 學習內容 
不動產經濟的企業及市場             10小時 
1. 認識不動產業之營業範圍及說明其

基本功能 
不動產企業 
仲介 
工程包商 
管理公司 

2. 認識不動產市場之特殊性 供應體系 
結構特徵 
組織 
決定供需之理由 

3. 說明不動產市場之價格結構 市場價格 
價格約束 

 
 
學科 2: 租賃住宅與商業物件之管理    100小時 
 
1. 認識合約物件之不同並依特定之標

準作出區別，作面積之計算 
住宅物件與商業物件 
-面積 
-數量 

2. 說明住宅租賃合約設計及締約之可

能性，說明合約雙方之權利與義務  
簽約雙方 
雙方利益著眼點 
點交條件 
方式之規定 
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法律及合約規定 
-租金 
-租賃期限 
-修補美中不足的小缺陷 

3.說明移交房屋給租方 移交備忘錄 
4.在租賃期間房東管理之職責 商務管理 

-管理維修費用之計算 
技術管理 
社會管理 
-房屋補助津貼之諮詢 

5. 找出租金調漲之可能性與侷限並且

說服租方 
 

租金自由之住宅物件 
-比照當地同等級之出租住宅 
-調整管理費用 
文書往來: 要求租金 

6. 認清違反合約條例，並且依照情況運

用適用之法律條款 
 

租方違反合約 
文書往來: 警告函 
-積欠房租 
-催討與提出告訴 
-違約使用 
降低租金 
因過失而喪失權利 

7. 說明結束租賃關係之緣由、種類 
及執行 

合約約定事項 
解約 
文書處理 
租方的抗拒解約權 
提出強制搬家之告訴，並強制執行 

8. 說明交還房屋 過程 
結算 

9. 揭示商業物件租賃合約之特點 租金 
租約期限 

 
 
土地法 40小時 
 
1. 依法律規定說明土地及其使用可能

性 
並說明其對土地所有權人及建造人

之意義 

組成要件及附屬 
土地分類 
建築計畫 
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2. 認識不動產地籍登記之責任與結構 
並找出與土地登記之關聯性 

主要組成要件 

3. 認識地籍機構與意義 
說明登記過程 

特殊地籍資料 
順序 
臨時性土地登記 
公認 
牴觸 

4. 認識所有權人對土地之權力 所有權之種類 
5.認識鄰居間之法律規定及推測其意義 公共及私人間的鄰居權益 
6. 分辨物權並認識其對土地所有權人

之意義 
 

負擔與限制 
-地役權 
-土地負擔 
-優先購買權 

7. 辨別地上物所有權之特殊法律性格

並判斷其經濟意義 
 

地上物所有權 
地上物所有權合約 
 

8. 辨別土地抵押權及其在土地交易中

之重要性 
 

抵押貸款 
土地負債 

9. 認識稅捐負擔及建築圖並說明對土

地所有權人之重要性 
 

公共負擔 
-土地稅 
公共建設負擔 
-棟距 

 
 
學科 4: 住宅及部份所有權之建立與管理   30小時 
1. 空間所有權來闡述住宅所有權 住宅所有權 

部份所有權 
2闡明住宅及部份所有權之建立 
以土地登記之觀點說明先決條件 

合約優先 
部份所有權聲明 
分割計劃書 
獨立產權證書 

3.說明所有權之權力及義務 專屬所有權之唯一使用權 
共同所有權之使用權之共有 
特殊使用權 
 
稅捐及費用之分擔 
 

 8



4. 闡明房屋及部份所有權之管理 
說明機構之法律及合約行使範圍 

共有之規定 
所有權人大會 
管理者 
管理條約 
管理委員會 

 
 
學科 5: 土地交易 
1. 蒐集並評估購買土地所需要之資訊 地點、面積及分割 

建物之品質 
所有權 
利用限制 
負擔 
利潤 

2. 以工程圖說明及計算土地的建物利

用 
 

建物利用的種類及範圍 

3.認識公共開發費用及闡明計算程序 開發機構 
開發者 
開發稅捐 

3. 認識及計算土地價值之意義並說明 
交易價值 

 

土地平均值 
比較價值之程序 
實際價值程序 
營收價值 

5. 認識取得土地之各種方式及判斷其

特殊性 
 

買賣合約/轉讓 
-形式 
-內容 
-附加費用 
-繼承案例 

6. 準備及介紹物件合約是仲介的職責 買賣合約 
租賃合約 
-住宅物件 
-商業物件 

7. 仲介業務在公共法律及個人法律之

基礎 
 

許可憑證的先決條件 
行使業務之規定 
 
仲介費用 
仲介費用之放棄 
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仲介自用住宅之特點 
規定 

8. 在同行競爭中仲介之地位 競爭規則 
成功準則 
中立準則 

 
 
新建、更新及修繕           60小時 
 
說明興建工程之物件 
說明參與工程者的職責與地位 

興建工程之種類 
發包工程者與承包商 
建設公司與一般公司 
建築師/特殊專業人士 
一般公司與工程公司 
工程監造部門 
債權人 

2.認識環境保護工程之重要性 
 

環保建築材料 
節省能源 
利用土地 

3. 說明興建工程中準備階段實施之必

要事項 
 

計畫 
工程合約 

4. 根據此行業中通行的合約說明合約

雙方基本的權利及義務 
 

工程合約 
建築合約 
建設公司合約 
保險合約 

5.認識驗收的先決條件及法律後果 合約雙方 
工程監督部門 

6.了解業主在工程保固上應有之權益並

且為其爭取 
 

修改 
降價 
補償損失 
超過追溯期 
文書往來:爭取保固權益 

7. 說明承造者應做的事項 承造者之工作 
工程承造合約 

8. 認識建設公司的工商規定並且與承

造者做區分 
 

對文件及資訊的責任 
保固規定 
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9. 說明在住宅更新上房東的目的 
 

現狀維護 
銷售保障 
經濟利益 

10. 認識更新工程的準備措施 建物選擇 
- 技術觀點 
- 商業觀點 
承租人的權益 
文書往來: 公告更新工程 

11. 更新工程後提高房租之可能性 不受價格限制之住宅工程建造 
文件往來: 要求提高房租 

12. 說明修繕措施的目標與過程 克服市區建設工程之弊端 
起造者 
承包修繕工程者 
準備工作 
執行 
結案 

13. 說明修繕範圍中相關者之權利與義

務 
 

平衡金額 
參與 

 
10. 財務 50小時 
 
1. 不動產經濟中企業的財務之特點 住宅公司 

承包工程單位  
建設公司 
仲介 
管理公司 

2. 舉例說明物件財務與計算 計算所有費用 
財務計畫 
考慮利潤 

3. 抵押貸款作為物件之財源 抵押貸款文件 
抵挖貸款之上限金額 

4. 認識提供長期貸款各種金融機構 
條件之特點及說明其起因 

 

條件 
貸款單位 

5. 比較條件 實際利息 
負擔 
其他負債 
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6. 計算工程進行間之貸款 財務支出 
7.說明政府補助自用住宅興建之目的與

基本結構 
 

補助基本原則 
補助種類 
補助方法 

8.解釋在政府補助的自用住宅案中費用

總金額、經常性使用與租金提高間之關

係，計算租金與租金變動 
 

補助之先決條件 
申請程序 
清算程序 
經濟效益計算 
稅捐計算 

9.在工程財務上區分所提出之資金匯整

 
不動產基金 

10認識商業物件中出賃是財務上 
特殊的一種方式 

 

不動產 出賃 

 
不動產稅務  50小時 
1. 說明與認識不動產之增值 營利稅則 

增值規則 
2. 揭示不動產中所得稅的基本原則，及

計算某段期限內稅賦的好處 
 

法人稅則之劃分 
收入種類 
收入 
廣告費支出/營業支出 
-耗損扣除 
-扣除額之提高 
-特別折舊 
自用住宅對所得稅上的優惠 

3. 認識營業稅的基本原則及找出特點 
 

營業稅種類 
選擇營業稅 

4認識購買國內土地特別扣除額之要點

 
測量原則 
免除 
無規定 

5.認識土地稅及找出欠稅 計算基礎 
免除理由 
 

6.說明賦稅對投資決定之影響 建物 
-新建建築 
-經營 
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財產歸類 
-私人財產 
-企業財產 
 
使用目的之規定 
-自用 
-投資用途 

 
 
不動產行銷     30小時 
1. 說明物件行銷時土地及房屋市場之

特性 
市場參與者 
市場種類 
市場形式 
物件 

2. 標明不動產行銷之工具 產品政策 
價格政策 
商品分類政策 
銷售政策 
廣告/公關 
服務政策 
行銷組合 

3.說明以目標族群為導向之廣告策略 
  依費用及廣告成果對廣告方式區分 

傳播範圍 
文書往來: 備忘錄 

4. 開闢客源與案件時為客戶作諮商 客戶洽談 
事先合約 

 
 
會計系統                                280 小時 
 1 2 3 總數 
1. 複式會計系統 50   50 
2. 不動產之經營 30 50  80 
3. 土地取得  10  10 
4. 工程及定價  50  50 
5. 財務  10  10 
6. 年度結算   40 40 
7. 支出與收入結算   40 40 
總時數 80 120 80 280 
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複式會計   50小時 
1. 說明會計的職責 紀錄 

資訊處理 
處分 
控管 

2.揭示企業會計哪些部分是資訊、稅務
及控管系統要件 

 

會計 
支出與收入 
統計 
計畫 

3. 資產之登錄及呈現，蒐集工商規定 盤點 
清單 
結算 
會計基本原則 

4. 登錄資產變更 交易登錄、借貸關係 
結算 
會計帳 
科目平衡 

5. 登錄收入及了解對資產之影響 損益科目 
6. 登錄須繳營業稅之交易 營業稅科目 

未稅前之帳目、稅後帳目 
7. 私人費用登錄 私人費用科目 

個人消費 
8.認識及使用科目的規則 科目範圍 

科目表 
 
不動產經營管理  80小時 
 
1.在資產中登錄租金收入 有建物之土地 

無建物之土地 
2.營業費用登錄及將暖氣費用轉入科

目 
 

種類 
登帳 
應付帳款 
結算 

3. 維護措施費用之登錄 費用種類 
4. 計算並登入個人費用 未稅前金額 

稅後金額 
稅款 

 14



社會保險 
未支出金額 
其他薪資支出 

5. 登錄其他費用 費用種類 
一般性行政支出 
無建物之土地費用 

6.折舊原因及說明折舊對資產及收入

之影響，並登錄折舊 
 

固定資產之折舊 
年度中之支出 
租賃物件之折舊 

 
 
土地之取得  10小時 
1.依照科目範圍區分土地種類及為內

容作定義 
固定資產 
流動資產 

2.登錄與土地取得相關之帳目 取得成本 
類似取得成本之費用 

 
 
工程工作及使用 
1. 登錄與建立固定資產與流動資產 
物件有關之交易 

科目種類 
費用組群 
-企業自己的業績 
-他方支出 
-其他支出 
選擇入帳 

2.出售流動資產物件 出售過程 
帳面變更 

3.登錄管理薪資 管理營收 
未完成之服務營收 

4.登錄仲介工作之營收 仲介費 
補償支出費用 

 
 
財務    10小時 
1. 登錄物件財務之交易 貸款 

貸款發生之費用 
資本收入 
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年度結算      40小時 
1. 認識估價之基本原則並利用到簡單

範例上 
最低價值原則 
最高價值原則 
-有形資產 

2. 認清在期限內算出績效之必要性 
並登入分帳之過程 

其他資產之物件 
其他應付帳款 
借方應付帳款 
貸方應付帳款 
準備金 
-維護建物之準備金 
-其他準備金 

3.認識房地產企業或登記有案之合作

社年度報表之架構 
主要年度報表之總覽 
結算 
損益表 
附件 
庫存 

4. 闡述公司行號或合作社的利潤分配 盈餘分發 
準備金提存 
結算 
 

5. 準備公司行號或合作社年度統計報

表及評估結果 
重要數據 
-財產結構 
-自有資產比例 
-償付能力，第一級 
-擔負等級 
-利潤 
表現方式 

 
 
支出與收入計算  40小時 
 
1. 支出與收入計算之目的 計算內部支出 

公司稅的基本原則 
2. 認識會計與支出收入之關聯性 
並且描述其基本觀念 

花費 
支出 
-基本支出 
-額外支出 
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-其他支出 
盈餘 
收入 

3. 執行支出科目入帳 第一級之記帳表 
4. 計算與評估各支出項目 計算承包工程 
5. 在出售物件的工程為例闡述負擔等

級及作簡單之計算 
 

第一級之負擔等級計算 

 
資料處理 
1. 認識資料處理系統的架構、功能及

成效特點 
核心單位 
周邊 
儲藏工具 
速度 
容量 

2.認識企業體系之功能，並借用運用軟

體支援工作 
 

軟體層面 
利用 
操作手冊 

3.認識與本行相關之電腦與通訊系統 資料/資料處理 
資料庫 
語言、文件、圖像及資料通訊 
通訊網路及多點系統 
郵件系統 

4判斷使用資訊及通訊系統對工作組
織及同事之效果與規範 

 

資料處理的觀點 
資料確認 
資料保護 
節約趨勢 
資格 
人類工程 
環保觀點 

5. 認識在工作中標準軟體是典型工具

並將之歸納入專業職責中 
資料庫 
表列計算 
文書處理 
圖像 

6. 房地產經濟文書之標準 文書處理 
7. 將標準軟體運要至本行典型的範例 資料庫 

或表列計算 
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